


















２～３カ月目安の期間

なんと１週間目安の期間

３～５カ月目安の期間

自分のペースで目安の期間

登りきれない、
中古リノベの崖 こだわると

予算オーバー。
でも物件もプランも
妥協できず……

教えてくれたのは……

リノベのイメージを
固められないせいで、
本当にこの物件を

買っていいか判断できない

物件を探す
リノベ会社を決める

エリアを決める
物件の条件と
家のイメージを決める
予算を決める

物件の売買契約
ローン事前審査
リノベ見積もりをもらう
物件申し込み

完成・入居
リノベ工事スタート
物件引き渡し
ローン契約
リノベ最終見積もりと工事契約
リノベプラン決定



手付金を含む。
物件価格の
20％程度が理想

物件価格の
8～12%
・仲介手数料
・ローン関連費用
・不動産登記費用
・不動産取得税など

・引越し費用
・カーテン、家具、
　家電など

ローンまたは現金

物件購入費用

リ
ノ
ベ
費
用

現金

頭
金

諸
費
用

そ
の
他

中古リノベはどんなお金が必要？

リノベと物件購入、予算配分は？

予算が足りるか不安！どう調整する？

リノベ費用、どう目安をつければいい？　

やりたいことと
予算を擦り合わせる

ギリギリの予算を組まない！
現金の出費にも備える

仲介手数料や不動産取得税などの諸費
用、引越し費用は基本的に現金で支払う。
賃貸に住んでいると、家賃＋ローンの二
重払い期間も発生するので手元に残す現
金は余裕をもって考えて

同じ予算でも、物件にこ
だわるかリノベにこだわ
るかでバランスを変えら
れる。築浅物件のように
水まわりなど既存の設備
を利用して、リノベ費用
を抑えられるケースも

リノベ費用
500万円

物件購入費用
3500万円

総予算は4000万円だから、
物件購入費用は3000万円。
２人とも電車通勤だから
できれば駅近がいい。
エリアを広げて探してみよう

せっかくやるのだから
リノベにとことんこだわりたい。

間取り変更も考えて
1000万円はみておこう

物
件
の
条
件
と

家
の
イ
メ
ー
ジ
を
決
め
る

エ
リ
ア
を
決
め
る

リ
ノ
ベ
会
社
を
決
め
る

3000万円 1000万円

総予算4000万円

予
算
を
決
め
る

中古リノベにかかるお金の全体像を知ろう

ライフステージと合わせて条件の取捨選択を

こだわりに合わせて配分を調整しよう

落とし穴！

中古物件っていくらくらいするの？
信頼できるリノベ会社と
物件を見つけよう

物件探しとリノベ会社探し、どちらから始める？

リノベ会社に相談するタイミングは？　

複数社にアプローチしてもいい？

資産価値が高い物件は？

会社による
施工エリアの違いに注意！

意外と見落としがちだが、リノベ
会社は基本的に対応できる施工エ
リアが決まっている。気になる会
社を見つけたら、施工エリアを確
認した上でアプローチしよう

住宅ローン控除が
受けられる物件か確認

住宅ローン控除は床面積が50㎡
以上であることに加え、中古の場
合は一定の耐震性能がないと受け
られない。リノベで耐震性能を向
上できれば利用可能だ

ア、イのいずれかに適合すること

住宅ローン控除の利用要件【耐震性】

ワンストップ型

物件探しからリノベのことまで、
手続きやダンドリが楽

全工程にわたるパートナーだけに
最初の会社選びが重要

仲介会社＋リノベ会社

物件とリノベ、それぞれを自分
のペースで探せる

資金まわりや手続きなど
自力でかじ取りが必要

物
件
を
探
す

落とし穴！
落とし穴！

一戸建て

恵比寿

吉祥寺
マンション

東
京
都 万円 万円

万円 万円

一戸建て

武蔵小杉

横浜
マンション

神
奈
川
県 万円 万円

万円 万円

一戸建て

浦和

大宮
マンション

埼
玉
県 万円 万円

万円 万円

一戸建て

柏

船橋
マンション

千
葉
県 万円 万円

万円 万円

「住みたい街」あのエリアの中古物件の相場は？

※鉄筋コンクリート造、鉄
骨鉄筋コンクリート造など



プロの力を借りて
ダンドリよく進めよう

物件はどこを見て選ぶ？

ホームインスペクションは必要？

プラン決定の期限はいつ？

どんなローンが使える？

ロ
ー
ン
事
前
審
査

※
一
体
型
ロ
ー
ン
を
利
用
す
る
場
合

リ
ノ
ベ
見
積
も
り
を
も
ら
う

ロ
ー
ン
契
約

リノベ観点での物件チェックポイント

一戸建て

工法

階数

屋根裏・床下

修繕履歴

マンション

マンション独自の規定

管理状況

修繕状況

構造

床

物
件
申
し
込
み

リ
ノ
ベ
プ
ラ
ン
決
定

物
件
の
売
買
契
約

リ
ノ
ベ
最
終
見
積
も
り
と

工
事
契
約

担保

住宅ローン

あり

低い（0.5～2.0％程度）

最長35年

高い（1.5～5.0％程度）

最長10～15年

なし

リフォームローン

金利

返済期間

借入可能額 年収による

多い 少ない

上限500万～
1000万円が多い

諸費用

低金利のメリットを受けない手はない

物件の契約後にリノベ会社は変えられる？

ローンは好きな金融機関を選べる？プランの最終決定までにかかる時間は？

将来売ったり貸したりするなら
どんなプランがオススメ？

リノベ費用はいつ確定する？

工事現場には行った方が良い？

住宅ローンの返済は
ここからスタート！

賃貸に住んでいる場合、入居ま
で住居費の二重払いは避けられ
ない。中古リノベに理解のある
金融機関は返済開始時期を遅ら
せてくれる場合もあるが、最初
からあてにしない方がいい

リ
ノ
ベ
工
事
ス
タ
ー
ト

物
件
引
き
渡
し

完
成
・
入
居

限られた時間で
悔いのないリノベを！

メリット デメリット

・ 手数料が高い
場合が多い
・ 融資率が9割超だと
金利が上がる

フラット35

ネット銀行
・ 低金利
・ 保証料が不要の
場合が多い

・ 実店舗がない場合が多く、
時間と手間が掛かる
・ 書類のみのため
審査が厳しい傾向
・ 融資手数料が高め

大手都市銀行・
大手信託銀行

・ 金利はネット銀行に
比べると高め
・ 保証料が必要

・ 店舗で直接
相談ができる
・ 融資手数料が安め
・ 審査期間が短い

・ 全期間固定金利で
安心感がある
・ 保証料が不要
・ 民間ローンに比べると
審査が厳しくない

借入先の特徴を知って上手に選ぼう

落とし穴！
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SHARE PLACE

THE SHARE HOTELS

WORK LOUNGE





最高のリノベーション会社を見つけよう。

リノベーション専門サイトです。

renoverisu.jp

+ vol.34


